EXPOSE

FISCHTEICHANLAGE
MIT WASSERRECHTEN
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LAGEPLAN

Entfernung nach:

Dusseldorf: 109 km

Koln: 72,8 km

Bonn: 55,4 km

Koblenz: 48,6

Frankfurt am Main: 137 km




LAGE

Die Fischteichanlage liegt idyllisch in der
Nahe von Altenkirchen im Westerwald.
. Trotz der abgeschiedenen Lage betragt
e Y 5 die Fahrzeit in die Stadt Altenkirchen nur
s et g o etwa 7 Minuten. Die Anlage bietet eine
s auBergewdhnlich ruhige Umgebung, ideal
fur Erholung und Naturverbundenheit.

BESONDERHEITEN

Das Anwesen hat nur einen Nachbarn, der
freundlich und umganglich ist. Das Zube-
hor der Anlage, wie z. B. Tauchpumpen,
Profimaher, Festbrandofen, sowie die kom-
plette Hausausstattung sind im Kaufpreis
inbegriffen.




FISCHEREIGERATEHAUS

Neben den Fischteichanlagen befindet
sich ein Fischereigeratehaus, welches
aktuell von einem gemeinnutzigen Vere-
in (Kleine Hilfsaktion e.V.) fir soziale
Zwecke genutzt wird. Zusatzlich gibt

es einen gemauerten Schuppen zur La-
gerung von Brennholz.

Ein kleiner Teil der Bestandsimmobilie ist
seit 60 Jahren nur geduldet.

Ausstattung der Immobilie:
Glasfaseranschluss (WiFi) und Satellitenschiissel
Anschluss an Abwasserkanal, Strom, Telefon & Trinkwasser
Brutkeller mit allen notwendigen Zu- und Abwasseran-
schlussen fur die Fischzucht



FLACHEN & NUTZUNG

Die Fischteichanlage, erbaut 1960, wurde

in den letzten zwei Jahren umfassend sani-
ert. Dabei wurden die drei Teichdamme mit
rund 150 Tonnen Lehmerde und 50 Tonnen
Mutterboden erneuert. Der Zufahrtsweg
sowie ein Parkplatz fur drei Autos wurden
ebenfalls neu angelegt. Die Anlage hat eine
Gesamtflache von 6.218 m’ besteht aus fiinf
Betonbecken, einem Folienteich und zwei
Naturteichen, fur die alle wasserrechtlichen
Genehmigungen vorliegen.

Betonbecken (B1): 6,3 x 7 Meter = 44,1 gm
Betonbecken (B2 & B3): 2,95 x 7,9 Meter = 23,3 gqm
Betonbecken (B4 & B5): 2 x 7,9 Meter = 15,8 gqm
Betonbecken (B6): 1,3 x5 =6,5gm

Teich mit Folie (T1): 7,8 x 12 Meter = 93,6 gm
Naturteich (N1): 20 x 12,5 Meter = 250 gm
Naturteich (N2): 43 x 23 Meter = 989 gm

Zusétzlich gibt es zwei Wiesen (W1 & W2), die
vom Bach durchzogen werden, welcher die Teiche
mit Frischwasser speist. Diese bieten weitere
Nutzungsmaoglichkeiten.







EIN ANWESEN FUR
VERSCHIEDENE INTERESSEN

1. Angler und Fischziichter: Durch die bereits vorhandenen Teiche und die wasserrecht-
lichen Genehmigungen eignet sich die Anlage hervorragend fur Menschen, die Fischzucht
betreiben oder eine Leidenschaft fur das Angeln haben.

2. Naturliebhaber und Ruhesuchende: Die abgeschiedene Lage und die umgebende Natur
machen das Anwesen zu einem perfekten Ruckzugsort fur Menschen, die Erholung und
Ruhe suchen, fernab vom stadtischen Trubel.

3. Familien mit Interesse an Selbstversorgung: Mit den Teichen und der vorhandenen
Landflache ist das Anwesen ideal fur Familien, die eine nachhaltige Lebensweise anstre-
ben, zum Beispiel durch Fischzucht oder Gartenarbeit.

4. Investoren oder Geschaftsleute: Personen, die eine Kapitalanlage in landliche Immobil-
ien suchen oder das Anwesen als Ferienanlage oder fur Veranstaltungen im Naturbereich
nutzen mochten, konnten hier ebenfalls grofies Potenzial sehen.

5. Tierhalter: Das Grundstuck bietet genugend Platz fur Tierhaltung, insbesondere fur
Pferde oder andere Weidetiere, da die Nachbarschaft bereits ebenfalls Pferde halt.

Das Anwesen wird zu einem Preis von 185.000 €
angeboten. Fur Ruckfragen steht der Eigentumer
jederzeit zur Verfugung.
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ROLAND DEBSCHUTZ

Mobil +49 172 2104489
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